@QVORTRUP

Beslutningsreferat fra ordinar generalforsamling 1
E/F Sdr. Boulevard 65 og Asger Rygsgade 1-3
atholdt den 12. oktober 2021

DELTAGELSE

14 af foreningens i alt 30 medlemmer var repraesenteret med 1166 fordelingstal ud af

2384 pa generalforsamlingen, heraf 4 ved fuldmagt.

Quortrup var repraesenteret ved kundechef Susan Weile.

DAGSORDEN

1. VALG AF DIRIGENT OG REFERENT

2. BESTYRELSENS AFLAEGGELSE AF ARSBERETNING FOR DET SENEST FORL@BNE AR

3. FORELAGGELSE TIL GODKENDELSE AF ARSRAPPORT OG STATUS MED PATEGNING
AF REVISOR

4. FORELAGGELSE AF DRIFTSBUDGET FOR DET FORL@BNE REGNSKABSAR TIL ENDELIG
GODKENDELSE, HERUNDER FASTLAGGELSE AF DET ENKELTE MEDLEMS
PERIODEVISE BETALING

5. BEHANDLING AF INDKOMNE FORSLAG

6. VALG AF BESTYRELSE

7. VALG AF REVISOR

8. VALG AF ADMINISTRATOR

9. EVENTUELT

Dette referat er et beslutningsreferat, som gengiver de beslutninger, der blev taget pa

generalforsamlingen. Diskussioner og synspunkter gengives kun i begraanset omfang.

Dagsordenen blev gennemgaet som fglger:

VALG AF DIRIGENT OG REFERENT

Efter enstemmigt valg som generalforsamlingens dirigent og referent, konstaterede
kundechef Susan Weile, med de tilstedevaerendes samtykke, at generalforsamlingen

var lovlig indkaldt og beslutningsdygtig.

Lyngbyvej 28, 2. tv. — 2100 Kgbenhavn @ — Telefon 35 35 43 00
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Dirigenten startede mgdet med en hurtigt praesentationsrunde, da der var flere nye
ejere til stede.

BESTYRELSENS AFLAGGELSE AF ARSBERETNING FOR DET SENEST FORL@BNE AR

Formanden fremlagde nedenstaende beretning, som er refereret i hovedtraek. Der var
ingen bemaerkninger til denne, som herefter blev taget til efterretning.

e Formanden oplyste, at bestyrelsesarbejdet i det forgangne ar havde veeret
praeget af Covid-19 og mg@der via teams.

e Bestyrelsen havde haft fokus pa at indhente tilbud pa vedligeholdelse i henhold
til den nye tilstandsrapport.

e Bestyrelsen bgd de nye indflyttere velkommen.

e Bestyrelsen havde ivaerksat udskiftning af jerndragere i kalderen, hvilket

forventedes faerdigt i november 2021.

Bestyrelsen havde afviklet den arlige arbejdsdag i foraret.

FORELAGGELSE TIL GODKENDELSE AF ARSRAPPORT OG STATUS MED PATEGNING
AF REVISOR

Dirigenten gennemgik foreningens arsrapport for 2020/2021.

Resultatopggrelsen udviste et driftsoverskud pa kr. 17.683, som var foreslaet overfgrt
til egenkapitalen, som herefter udgjorde kr. 1.628.659 inkl. hensaettelser til fremtidige
projekter.

Foreningens driftskonto d.d. Igd pa 1.748.786. Bestyrelsen gnskede at laegge en del af
dette belgb i vedligeholdelse af ejendommen jf. forslag i punkt 5A.

Der var en forespgrgsel pa hvor meget Qvortrup anbefalede, at foreningen havde
stdede til uforudsete udgifter. Dirigenten anbefalede, at foreningen havde en buffer
pa kr. 300.000 til 500.000 til dette.

Forsamlingen godkendte enstemmigt arsrapporten.

FORELAGGELSE AF DRIFTSBUDGET FOR DET L@BENDE REGNSKABSAR TIL ENDELIG
GODKENDELSE, HERUNDER FASTLAGGELSE AF DET ENKELTE MEDLEMS
PERIODEVISE BETALING

Dirigenten gennemgik foreningens budget for 2021/2022, som var baseret pa en

almindelig fremskrivning af udgifterne og en uandret fxllesbidrag.
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Det blev bemaerket, safremt forslag 5A blev vedtaget, ville dette fa en indvirkning pa
budgettet, da der ikke var taget forbehold for fast udgift til vedligeholdelse af

afkalkningsanlaeg.

Budgettet blev herefter enstemmigt godkendt af forsamlingen.

BEHANDLING AF INDKOMNE FORSLAG

A) Bestyrelsen gnsker mandat til at igangsatte vedligeholdelsesarbejder
Forslagets fulde ordlyd:

Bestyrelsen stiller med afseet i tilstandsrapport samt yderligere forbedringer,
forslag om at fa mandat til igangseette falgende tiltag:

1. Udskiftning af dgre til hovedopgang pd ARG 1 og 3. Pris kr. 85.000 + moms.
Dgre foreslds udskiftes da nuvaerende dgre er af zldre dato, hvilket medfarer
At de ikke lukker ordentligt og ikke vurderes tilstraekkeligt sikre grundet bl.a
glasrude.

2. Reparation og maling af murvaerk samt udbedring af EL/Lys i hovedopgange
Sdr. Boulevard 65 samt ARG 1 og 3. Pris kr. 390.000 + moms. Reparation og
maling af murvaerk samt udskiftning af EL/Lys i hovedopgange foreslds for dels
at undgd yderligere forveerring af nuvaerende revner i murvaerk og dels for at
gare hovedopgangene mere attraktive med EL/Lys der er sikker og
tidssvarende - der ggres opmaerksom pa at trapper ikke indgdr i dette forslag.

3. Flytning af stigstrenge til toilet/badeveerelse i Sdr. Boulevard 65 samt ARG 1 og
3 til bagtrappe. Pris kr. 115.000 + moms. Udskiftning af stigstrenge til
toilet/badeveerelse foreslds da flere af disse for nuvaerende er skjult bag vaegge
og tilstanden vurderes at udggre en risiko for laek og dermed vandskade. Nye
stigstrenge vil blive monteret pd bagtrappe og de eksisterende lukket af, hvilket
betyder at ejere der anvender de nuvarende vil vaere ngdsaget til at etablere
forbindelse til nye stigstrenge for egen regning.

4. Opseetning af afkalkningsanlaeg i keelder til brug for alle lejligheder. Pris kr.
100.000 + moms. Opseetning af afkalkningsanlaeg foreslds med henblik pa at
reducere kalken i vandet og dermed reducere kalkaflejringer, fx.
vaskemaskiner, opvaskemaskiner, toiletter, brusere m.v. for herigennem at
forlenge levetiden af disse.

5. Udbygning af EL og forggelse af faser fra 2 til 3. Pris kr. 110.000 + moms.
Udbygning af EL fra 2 til 3 faser foreslds da dette giver mulighed for at ejere
kan treekke yderligere EL til lejlighed fx. i forbindelsen med opsaetning af
induktions komfur. Ejerne vil selv skulle foresta udbygning af EL i egen lejlighed
og finansiering heraf.

Samlet ramme for de fremsatte forslag finansieret via ejerforeningens
egenkapital: kr. 800.000 + moms svarende til kr. 1.000.000 inkl. moms.
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Forslaget kunne vedtages med simpel stemmeflerhed efter fordelingstal jf.

vedtaegten § 11, stk. 2

En enkelt af de fremmgdte gnskede at punkterne skulle stilles som enkelte forslag.
Dirigenten noterede sig at der ikke var opbakning og fortsatte punktet, som det var

opstillet.

Bestyrelsen fremlagde og motiverede kort forslaget. De tilstedevaerende blev gjort
opmaerksom p3a, at punkt 3 og 5 ville fa en gkonomisk konsekvens for den enkelte ejer.
Tilslutningspligten til stigestrenge fgrt pa bagtrappen, ville palaegges den enkelte ejer,
ligesom tilslutningspligten pa den ekstra fase til el.

Fra forsamlingen blev spurgt til slibning af trapperne i opgangene, som tidligere var
vedtaget pa en generalforsamling, hvortil bestyrelsen oplyste, at der forela tilbud pa
ca. 600-700.000 for alle 3 opgange. Bestyrelsen havde valgt at udbedre 1. prioriteterne
i henhold til den nye vedligeholdelsesrapport og vente med trappetrinene til opgangen
var malet, og den habede ligeledes p3, at den til den tid kunne fremskaffe bedre priser

for trapperne.

Fra en af de tilstedeveerende var der forslag om, at foreningen optog lan til
gennemfgrelse af flere projektet pa én gang for at udnytte den lave rente pa markedet.
Hertil oplyste dirigenten, at foreningen havde mulighed for at optage en byggekredit
med efterfglgende faelleslan med en rente pa ca. 4-5 %, som kunne afdrages over 20
ar. Den enkelte ejer ville fa mulighed for at indfri sin del af falleslanet efter
fordelingstal. Bestyrelsen tog dette til efterretning til fremtidige projekter.

Der var en forespgrgsel pa den Igbende udgift til afkalkningsanlaegget. Bestyrelsen ville

undersgge dette naermere.

Da der ikke var flere spgrgsmal eller kommentarer til forslaget, blev det sat til

afstemning. Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

VALG AF BESTYRELSE
Bestyrelsen skulle ifglge vedteegtens § 16 besta af 3-5 bestyrelsesmedlemmer, valgt

for 1 ar. Bestyrelsesmedlem Regitze M. Pedersen var fraflyttet foreningen.

Felgende af foreningens medlemmer blev valgt eller genvalgt til bestyrelsen:

Morten Froholt bestyrelsesformand 2022
Kasper Heinicke bestyrelsesmedlem 2022
Berit Allio bestyrelsesmedlem 2022
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Jeppe Kgnig bestyrelsesmedlem 2022

Nils Manfred Samuel Sj6 bestyrelsesmedlem 2022
Christian M. Hansen 1. suppleant 2022
Sgren Theis Nielsen 2. suppleant 2022

Bestyrelsen har efter generalforsamlingen konstitueret sig selv med sin formand.

VALG AF REVISOR

MBA Revision ApS genvalgtes som foreningens revisor.

VALG AF ADMINISTRATOR

Qvortrup Administration A/S genvalgtes som foreningens administrator.

EVENTUELT

Fglgende blev naevnt under punktet eventuelt:

e En deltager forespurgte info i foreningen. Bestyrelsen oplyste, at der blev
udsendt info via mail og opslag i opgangene. Ydermere anbefaledes det at
tilmelde sig Facebook gruppen: Fjenneslev Gaard Vesterbro. Bestyrelsen kunne

traeffes pa: info@ejerinfo.dk

e  En deltager oplyste, at der var nedsat et altanudvalg, som, i samarbejde med
Altan.dk, ville ansgge kommunen om altan mod garden. | henhold til
foreningens vedtaegt § 7, var det tilladt at opsaette altan. Alle udgifterne hertil
skulle afholdes af altanejeren. Hvis der var interesse for ny altan, kunne udvalget

kontaktes via mail: jonas.v.andersen@gaail.com

Dirigenten anbefalede altanudvalget at afholde et beboermgde, nar der forela

tilbud fra altan.dk.

Dirigenten sluttede af med at informere de tilstedevaerende omkring Qvortrups nye
webportal Flatcom, hvor foreningens dokumenter herunder vedtaegter, husorden,
referater, arsregnskaber m.m. ville veere tilgeengelige for ejerne. Ydermere ville
bestyrelsen fa sin egen adgang med kig til skonomiske data, elektronisk godkendelse
af faktura m.m. Det ville ligeledes veere muligt at kommunikere igennem denne

portal.
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Da dagsordenen var udtgmt, takkede dirigenten for god ro og orden, og haevede

generalforsamlingen kl. 19.15.

Dette referat er underskrevet elektronisk pa sidste side.

BILAG
e  Arsregnskab 2020/2021 inkl. driftsbudget 2021/2022
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  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkzLjAuNDU3Ny44MiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTA4MzExMzM=
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  _challenge NkFNNjYtQlVINjYtVlQ4QkQtTFdNQ0UtQVhWWlQtSlMxT1Q=
  TimeStamp MjAyMS0xMS0wMiAxMzowNTo1MiswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 T6V2EJwrddnXkbJloU9peQQbntFq+TcaNBhyqT8Ghck=


 
NorTq1FN300YTG8ksvOzIWOT1Za1VqnmLFwOWCMfC0OsKipwVJzAMkQyHw+7AgDPgZRA+vujlDiI
mS0zfn6xGAogU9wGaeO3+y/a/JVavrZebRIQlsbmylzIWoOGXtqa8osvLcMqD9vm+CDyK4miDEQt
cwTDzjWB7D6vKg8lP4eZoHdM/eZSvk7d4Ddv53kqVq18OCO0y1Sab5Zsk0hhDOER3nGLjrszwErk
r2KoomoRiMvbsBUff9qVCsl1lugtoA9Fq1C6IOGKJuKqh0tDGXmCFmzHuOFMML9BUZGP2fdQsfcl
rbgiP58fZxTmnogfqWm5C4jm5hYzFrdR5BOttQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk1LjAuNDYzOC41NCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85NS4wLjEwMjAuNDA=
  signingRequestId MTA4MzEwODc=
  document_digests W3sia2V5IjoiOE5ISDItWkxPNE4tSUFEN0QtSk5IQVAtQ0VQTUEtM0VIRVUiLCJkaWdlc3QiOiI0ZmQ0YTY1ZGY3ODk0Y2E4NmU2OGFjMDM5MDUxNTIxMmYwMGMzMDBjYWMwNDljYTU4NjkwOWNjNjhlZDdhNjQwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge Wk5DRDAtWkhYTFEtRkUxSE4tNlRNMFktWUpFRU4tMTVERlc=
  TimeStamp MjAyMS0xMS0wMiAxNjozODoyNSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 v5nM2E9d7UND9j55HLkm978FabuGjyL+Hx/df5bQszw=


 
fwclDJ4VYxrXJpxZHyCUixZrt5seigTI8vhcUGgHWUFWMbwkdJLDoT0CPu2EzRy1cccSAhToprV5
I7BjA7b04HFin0TXDbZ41WSz///mCYYX4s6AYP5fGzcbcWB/t3yutIg8IjBJXEgJHDcqfRnMlUlq
oTulm9+qLA2AHY2tiXLuigWAYdRW8EIav3DAD6ydidempkLm3yZ4S+7VJTxbaj2y1YxhFG4Bf6CO
tWo4/TPRVSqjqAOLKBqQNdf9SE9JN+JpTDMjgqU7q3NAEytt4UQ+eOFn6yKcmv5PQsI/pmCaVaak
0rigl7vrSYBimfWkHYrSj4tuEZySW0xQWsV47g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk1LjAuNDYzOC42OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTA4MzEwOTk=
  document_digests W3sia2V5IjoiOE5ISDItWkxPNE4tSUFEN0QtSk5IQVAtQ0VQTUEtM0VIRVUiLCJkaWdlc3QiOiI0ZmQ0YTY1ZGY3ODk0Y2E4NmU2OGFjMDM5MDUxNTIxMmYwMGMzMDBjYWMwNDljYTU4NjkwOWNjNjhlZDdhNjQwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WVpERkUtVEJPTzItVktYUU0tRkhJSlgtTUdMVEQtNTJBS0g=
  TimeStamp MjAyMS0xMS0wMyAxNDoxNjo0MyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 GgUnN5DI17888p65NkuzwqviMwpq34Cw0n9fmHIy9Ks=


 
H3kVK+7iC8vM6bVyUSEJ382pp11CLO8E/ymhO+gRSzrTbfzQror/Rwn4MeX9SATogbUoMYzMMuOX
GvSE7Bo9t1D9q2HvbaGaAm7bQKbD18mdPfycBmjLuPQD/sq/zhUJAqm9im00R5Oopq8CyJPF41Z/
f1BAugGyvAm5j4qSrFVXSDY1d7WZA6GTki24q/X2W/IeeuFw4u/PgBMa8ZbY5gcV2HeMTa/g2Hxp
C3YrkQhPwMX2WfnqGWm9cnPzVKYN8zytB++SK2XA5fv5/n1PhspU2qjSDX4ZySct3n04IfQp3+pS
b0gIRT9oNZrjHLmuDp92vM+j+UyodllOV2694w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk0LjAuNDYwNi43MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTA4MzExNDc=
  document_digests W3sia2V5IjoiOE5ISDItWkxPNE4tSUFEN0QtSk5IQVAtQ0VQTUEtM0VIRVUiLCJkaWdlc3QiOiI0ZmQ0YTY1ZGY3ODk0Y2E4NmU2OGFjMDM5MDUxNTIxMmYwMGMzMDBjYWMwNDljYTU4NjkwOWNjNjhlZDdhNjQwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MVkzUTQtWTdXTDMtUUpNRVotMzRZRkctNjZUQjAtRFlGMjA=
  TimeStamp MjAyMS0xMS0wMyAxODoyNDoxMiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 2cuuBmqP1KaPQuypogCAdwavlfDLBpYlc2ev27gjy+k=


 
hRvqQh8CnVPaqiih/8eIIp4QVClPDnKhNT3Dn5MQF9gRXU2yb5kfImIMjDrDZA3LD9f45ezqvJLL
eqeJcuh+2wctvyvZIzABu7Kta7kQat4H+tXWL6kP3w9Xi6hfSOC/c149uxZOofuJ9cKpHYIObZx3
LjFQnyuojjXrUDyrxDrElVUnw4G1yaeq0efJRXdJzX6nmTkgte1CpQKv54qQeqkfPJ8MdQxZaFBv
/Yw3zhR4fTqqZS5kmOCBUUjtuBPNqkkbsF+Vq3iOBSuSLM+Hmb9jR5TeFpo4xdPxJ6yI5v5OmfMT
Fb2gz0HYi95T0qXXzrS2vQ13JovQ0LUtdVtdNg==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8wXzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjAgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBEdWNrRHVja0dvLzcgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  signingRequestId MTA4MzExMTY=
  document_digests W3sia2V5IjoiOE5ISDItWkxPNE4tSUFEN0QtSk5IQVAtQ0VQTUEtM0VIRVUiLCJkaWdlc3QiOiI0ZmQ0YTY1ZGY3ODk0Y2E4NmU2OGFjMDM5MDUxNTIxMmYwMGMzMDBjYWMwNDljYTU4NjkwOWNjNjhlZDdhNjQwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge Mk5CSk4tUTFLVkMtMEtLSDYtM0pQNFUtSkxFUzAtSEc4RTQ=
  TimeStamp MjAyMS0xMS0wNCAwODoxOTo1NSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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