OVORTRUP
Y ADMINISTRATION A/S

E/F Sdr. Boulevard 65/Asger Rygs Gade 1-3

-GENERALFORSAMLINGSREFERAT 2010

Ar 2010, onsdag den 27. okfober, kl. 19.00 afholdtes ordinser generalforsamling i ejeriej-
lighedsforeningen Sdr. Boulevard 65/Asger Rygs Gade 1-3 hos Berit Carlsen, Asger Rygs
Gade 3, st.th., 1727 Kebenhavn V.

Dagsorden i henhold til indkaldelsen var felgende

Afteeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar.

Forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab fmed pategning af revisor.

Forelaeggelse til godkendelse af budget for naeste regnskabsar.

Forslag.

4.a  Bestyreisen stiller forslag om at lade en gartner fijerne ukrudt fra fortov og fliser
foran ejendommen. Den anslaede pris er ca. kr. 15.000,00 arligt.

4.b  Bestyrelsen stiller forsiag om renovering af vinduer | Solcentret og kaeideren
ud mod gaden. Den anslaede pris er ca. kr. 120.000,00.

4.c  Bestyrelsen stiller forsiag om maling af vinduer i garden i 2011/2012. Den an-
slaede pris er ca. kr. 300.000,00.

Valg af medlemmer {il bestyrelsen.

Valg af revisor.

Eventuelt.

il

No o

Til dirigent og referent valgtes uden modkandidat advokat Jens Anker Hansen, Qvortrup
Administration A/S, der konstaterede, at generalforsamiingen var loviigt indvarsiet i hen-
hold {il foreningens vedtesgter og ligeledes beslutningsdygtig i relation til de rejste dagsor-
densforslag.

Dirigenten kunne endvidere konstatere, at felgende mediemmer enten personligt eller ved
fuldmagt var repreesenteret pa generalforsamlingen.

Ejerlejl. nr. 6,7, 8, 9, 21, 22, 27, 29 og 29.

Ad 1. Aflaeggelse af arsberetning for det senest forlebne ar

P& bestyrelsens vegne aflagde bestyrelsesmedlem Ditte (Johannesen) Gottlieb faigende
beretning.
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Bestyrelsen har i det forlebne &r gennemfert falgende tiltag.

Der er ivaerksat oprydning pé& bagtrapper, hvor deltagelsen fra evrige beboere desveerre ikke var af
samme succes som sidste ar. Medlemmer opfordres endnu engang til at deltage i de faelles aktivi-
teter, der iveerkseettes fra bestyrelsens side med positiv pavirkning af fasllesudgifterne.

Der er ligeledes opsat cykelstativer, der fungerer tilfredsstillende.

Bestyrelsen har endvidere indhentet en tilstandsrapport, der overordnet set skal danne grundlag
for bestyrelsens fremtidige arbejde i vedligeholdelsesmasssig henseende.

Der er i konsekvens heraf indhentet tilbud pé delvis vinduesudskifining i stueetage og keselderleje-
mal, hvifket er punkter, der skal dreftes senere pa dagsordenen.

I henhold til rapporten henledes opmeerksomheden pa nedvendigheden af over tid at gennemfore
udskiftning af faldstammer.

Bestyrelsen har endvidere arbejdet med udbedring efter vandskade i keelder som felge af skybrud.

Endelig har bestyrelsen rundsendt husorden herunder kontaktadresser for bestyrelsen som led i
den pé sidste generalforsamling omtalte synlighedskampagne.

Som led i arbejder i indevaerende regnskabsar ansker bestyrelsen at (& verificeret den i erhvervs-
eferlejlighederne foretagne indretning af forbrugsmalere, bl.a. ved gennemfarelse af et VVS- og el-
tiek.

| tilslutning til beretningen forespurgte et medlem, om foreningen havde udarbejdet nyt
energimaerke. Bestyrelsen oplyste, at administrationen havde anmodet EKJ om at lade
denne udarbejde, hvilket arbejde forventes udfert i uge 47.

Efter enkeltstdende yderligere spergsmal samt uddybende kommentarer fra bestyrelsen
og administrators side blev beretningen godkendt.
Ad 2. Forelaggelse til godkendeise af regnskabet med pategning af revisor

Advokat Jens Anker Hansen gennemgik den af ejerforeningens revisor udarbejdede ars-
rapport med beherig dokumentation af de vaesentligste poster i regnskabet.

Regnskabet udviste et underskud pa i alt ca. kr. 64.000 mod et budgetteret underskud pa
ca. kr. 17.000 incl. henlaeggelse til storre vedligeholdelsesarbejder pa i alt kr. 75.000. Der
opkraavedes herudover supplerende fornyelsesfondsmidler med i alt kr. 114.432.

Efter fradrag af de generalforsamlingsbestemte udgiftsposter til henholdsvis postkasser,
glarmester og elektriker var egenkapitalen pa trods af det konstaterede underskud forgget
med ca. kr. 30.000 til i alt at andrage kr. 1.287.000.

Efter enkeltstidende spergsmal samt uddybende besvarelse fra bestyrelsen og admini-
strators side blev arsregnskabet enstemmigt godkendt.
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Ad 3. Forelazggelse til godkendelse af budget for naeste regnskabsar

Advokat Jens Anker Hansen gennemgik det af ejerforeningens bestyrelse i samarbejde
med administrationen udarbejdede budget for indevaerende regnskabsar udvisende et
budgetteret underskud pa i alt kr. 71.600.

Budgettet vil endvidere blive pavirket af moms pa ejendomsadministration fil ikrafttraeden
pr. 1. januar 2011 samt en forventet merudgift pa afgifter pa yderligere kr. 10.000.

Endelig kan budgettet blive belastet af omkostninger ved eventuel vedtagelse af forslag
4.a andragende kr. 15.000 arligt.

Det blev af de tilstedeveerende anbefalet og tiltradt, at bestyrelsen til ikrafttraeden pr. 1. juli
2011 foretager en lgbende mindre reguiering af faellesudgifterne, saiedes at der over tid
opstar balance i foreningens indtaegter og udgifter.

Det skal dog bemeerkes, at foreningen har en p.t. passende kapitalreserve akkumuleret via
foreningens egenkapital.

Med disse bemeerkninger godkendtes budgettet enstemmigt.

Ad 4. Forslag

Pkt. 4.a Bestyrelsen stiller forsiag om at lade en gartner fjerne ukrudt fra fortov og
fliser foran ejendommen. Den anslaede pris er ca. kr. 15.000 arligt

Bestyrelsesmedlem Ditte Gottlieb redegjorde for det fremsatte forslag.

Bestyrelsen har gentagne gange forsggt at foranledige arbejdet udfert ved frivillig arbejds-
kraft, hvilket desveerre ikke over tid har vaeret muligt.

Det er bestyrelsens vurdering, at de pageeldende arealer fremiraeder sa misligholdte, at
det er nedvendigt at indgd en professionel aftale til bortfjernelse af ukrudt mv. i de respek-
tive sommermaneder.

Enkelie mediemmer fandt, at omkostningen set i forhold til nyttevesrdien var for dyr.

Efter yderligere drgftelse satte dirigenten forslaget til afstemning og kunne i den forbindel-
se konstatere, at det var vedtaget med overvaeidende flertal.

Bestyrelsen bemyndigedes til at indga aftale med gartnerfirma til iveerksaettelse af de gart-

nermaessige/ukrudtsfiernende tiltag i den szedvanlige arlige veekstperiode med ca. 14 da-
ges interval.
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Omkostningen optages som fast punkt pa foreningens budget.

Pkt. 4.b Bestyrelsen stiller forslag om renovering af vinduer i Solcentret og kalde-
ren ud mod gaden. Den anslaede pris er ca. kr. 120.000

Bestyrelsen kan umiddelbart konstatere, at en raekke vinduer i Solcentret nu er i sa ringe
stand, at udskiftning er ngdvendiggjort. Ejeren af erhvervsejerlejligheden Solcentret har
ligeledes efter fordelingstal indbetalt til den tidligere udskiftning af vinduer i ejendommen.

Bestyrelsen oplyste - under forudsaetning af forslagets vedtagelse - at den vil rette hen-
vendelse til ejerlejlighedens indehaver med henblik pa gennemfarelse af det praktiske
forleb.

Efter yderligere dreftelse af det fremsatte forslag, satte dirigenten det til afstemning og
kunne i den forbindelse konstatere, at det var vedtaget med overveeldende maijoritet.

Bestyrelsen bemyndigedes saledes til at ivaerksastte de fornedne tiltag til gennemferelse
af udskiftning af vinduer i Solcentret og diverse keeldervinduer.

Pkt. 4.c Bestyrelsen stiller forslag om maling af vinduer i garden i 2011/12. Den an-
slaede pris er ca. kr. 300.000

Bestyrelsen oplyste, at man i henhold til den foreliggende tilstandsrapport kunne konstate-
re, at vinduerne, der var isat ejendommen for ca. 10 ar siden, nu szerligt til gardsiden hav-
de behov for maling.

Bestyrelsen fremsatte pa den baggrund forslag om, at man via ejendommens fornyelses-
fond kunne finansiere gennemfarelse af vinduesmaling til gardsiden enten via lift eller stil-
lads.

Advokat Jens Anker Hansen anbefalede, at bestyreisen indhenter min. 2-3 tilbud pa udfe-
relse af det pagaelidende arbejde fra velrenommerede malerfirmaer, idet denne type ma-
lerarbejde erfaringsmaessigt giver sterst problem, ligesom der bar udarbejdes en forneden
arbejdsbeskrivelse for udfereise af arbejdet.

Administrationen vil endvidere forsage at indhente den oprindelige farvekode pa de gren-
ne vinduer fra foreningens oprindelige tekniske radgiver.

Efter yderligere drafielse af det fremsatte forslag satte dirigenten det til afstemning og
kunne i den forbindelse konstatere, at det var vedtaget med overvesldende flertal under
forudsaetning af opfyldelse af forneden supplerende tilbudsindhentning, arbejdsbeskrivelse
mv.
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Ad 5. Valg af medlemmer til bestyrelsen

Til bestyrelsen ny- eller genvalgtes felgende:

Arne Larsen Asger Rygsgade 3, 3.tv. 1727 Kebenhavn V.
Berit Carlsen Asger Rygsgade 3, st.th. 1727 Kebenhavn V.
Martin Christensen Asger Rygsgade 3, 4.th. 1727 Kebenhavn V.
Christian Toft Bjerreskov Asger Rygsgade 3, st.tv. 1727 Kgbenhavn V.
Henrik Qvist Jensen Sdr. Boulevard 65, 4.tv. 1720 Kabenhavn V.

Generalforsamiingen takkede samtidig Ditte (Johannesen) Gottlieb i forbindeise med hen-
des udtrseden for hendes arbejde i bestyrelsen igennem en arraskke.

Som suppleanter valgtes:

1. Claus Renberg Asger Rygs Gade 3, 4.tv. 1727 Kebenhavn V.
2. Lars Mortensen Sdr. Boulevard 65, 3.tv. 1720 Kabenhavn V.

Bestyrelsen bestar herefter af:

'BM |Arne Larsen | Asger Rygsgade 3, 3.tv. 1727 Kebenhavn V.
BM | Berit Carlsen | Asger Rygsgade 3, st.th. | 1727 Kabenhavn V.
' BM | Martin Christensen | Asger Rygsgade 3, 4.th. 11727 Kgbenhavn V.
 BM Christian Toft Bjerreskov ; Asger Rygsgade 3, st.tv. | 1727 Kgbenhavn V.
|BM | Henrik Qvist Jensen | Sdr. Boulevard 65, 4.tv. {1720 Kgbenhavn V.
1. suppl. |Claus Renberg |Asger Rygs Gade 3, 4.tv. | 1727 Kgbenhavn V.
| 2. suppl. | Lars Mortensen ' Sdr. Boulevard 65, 3.tv. ' 1720 Kebenhavn V.

Ad 6. Valg af revisor

Til revisor genvalgtes Revisionsfirmaet S. E. Skytte.

Ad 7. Eventuelt

¢ Lasecylinder

Et medlem henledte opmeaerksomheden pa at lasecylinder til nr. 65 var defekt, hvorfor den
formentlig ber skiftes tillige med en cylinder mod cykelkaelderen.

Bestyrelsen vil iveerkseette det pageeldende arbejde.

+ Saltning
Bestyrelsen oplyste, at man vil indkebe en mindre maengde salt til imadegaelse af vinter-
vejiig.
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Idet der ikke var flere punkier til droftelse, haevede dirigenten generalforsamlingen kl.
20.05.

---00000---

Kebenhavn, den “l\\ 2010 Kebenhavn, den ....../[........... 2010

Som dirigent Som formand for bestyrelsen

Godkendt af bestyrelsen ved mail
den 11. november 2010

Jens Anker Nansen Bestyrelsen
Advokat
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